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Generali Real Estate errichtet  Holzhybrid-
Burogebaude ,Stammhaus” in Koln

e Eines der ersten grof’en Birogebaude in Holzhybrid-Bauweise in ganz Europa
e Deutlich reduzierte CO2-Emissionen im Bau und emissionsfrei im Betrieb

Koéln — Generali Real Estate S.p.A. (,Generali Real Estate”), Teil von Generali Investments, errichtet mit dem
~otammhaus” in Kéln eines der ersten groRen Blrogebdude in Holzhybrid-Bauweise in ganz Europa. Das
sechsgeschossige Gebaude wird Gber rund 9.200 Quadratmeter Biroflache verfigen, die Fertigstellung ist fur
das dritte Quartal 2027 vorgesehen.

Das Stammhaus entsteht in direkter Ringlage am Sachsenring 75 im Kolner Volksgartenviertel. Das von
ASTOC Architects and Planners aufbauend auf dem erfolgreichen Wettbewerbsentwurf entworfene Gebaude
ist als offene Burolandschaft mit viel Tageslicht gestaltet, die eine straffe urbane Seite zum Sachsenring und
eine Terrassierung mit griinen Freibereichen auf allen Ebenen zum Blockinneren aufweist. Jede Mieteinheit
wird Uber eine Terrasse zum begrinten Innenhof verfiigen. Die Konstruktion begunstigt eine besonders
flexible Flacheneinteilung. Die neue Blroadresse verfiigt Gber ein Haupt- und ein Nebentreppenhaus und
erschliel3t so die in der Grofke und Ausformung differenzierten Mieteinheiten. Den Mietern stehen 81
Tiefgaragenstellplatze, von denen 20 % bereits mit E-Lade-Infrastruktur vorgerustet sind, sowie 180
Fahrradstellplatze zur Verfigung. In unmittelbarer Nahe befinden sich drei Haltestellen des o&ffentlichen
Nahverkehrs.

Das Erdgeschoss und die Untergeschosse mit Tiefgaragen werden in Beton ausgefiihrt. Das Tragwerk der
Obergeschosse besteht iberwiegend aus massiven Holzstlitzen mit Decken in Holzhybridbauweise. Der hohe
Anteil von CO2-bindendem Holz in der Konstruktion verursacht im Bau deutlich weniger CO2-Emissionen als
herkémmliche Blrogebdude aus konventionellen Baustoffen. Im Betrieb wird das Stammhaus durch den
Einsatz von grundwasserbasierter Geothermie, Photovoltaikanlagen und Okostrom fiir den Restbedarf
emissionsfrei sein. Das Gebaude ist Teil des Portfolios von Generali Deutschland, das von Generali Real
Estate verwaltet wird.

Lukas Jeckel, Global Head of Asset Management und Head of Region CNE der Generali Real Estate, sagte:
,Die Anforderungen an Buroflachen sind in den vergangenen Jahren durch wachsende Erwartungen der
Nutzer an die Aufenthaltsqualitat, hohere Energiekosten und die EU-Taxonomie deutlich gestiegen. Das
Stammbhaus erfllt all diese Kriterien und verbindet sie noch dazu mit einer aul3erst ansprechenden Architektur
und Lage. Wir sind den unulblichen Weg gegangen, den Bau zu beginnen, noch ehe der erste Mietvertrag
unterschrieben ist. Daran ist ersichtlich, wie sehr wir von diesem Projekt tiberzeugt sind. Das grof3e Interesse
aus dem Markt bestétigt uns in dieser Vorgehensweise.”
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Peter Berner, geschaftsfihrender Gesellschafter von ASTOC Architects and Planners: ,In direkter
Sichtbeziehung zur historischen Stadtmauer ibersetzt das Projekt die besondere Lage an den ,Kdlner Ringen’
in eine Architektur, die Haltung zeigt und zugleich zuriickhaltend bleibt. Der Neubau starkt die Vielfalt des
Quartiers, schafft neue 6ffentliche Qualitaten und setzt einen zukunftsfahigen Standard fur innerstadtisches
Bauen.”

UBER GENERALI REAL ESTATE

Generali Real Estate gehort zu den weltweit fiihrenden Immobilienmanagern und verwaltet im zweiten Quartal 2025 rund 36,5
Milliarden Euro. Das Unternehmen ist mit operativen Einheiten in wichtigen europaischen Stadten vertreten und deckt mit
seinem integrierten Geschiaftsmodell die gesamte Wertschopfungskette der Immobilienwirtschaft ab. Eine Reihe
grenziiberschreitender Vehikel, aufgelegt von Generali Investments Luxembourg S.A. und verwaltet von Generali Real Estate
S.p.A. Societa di gestione del risparmio als Investmentmanager, verfolgt das Ziel, langfristige Wertsteigerungen durch
Investitionen in Objekte mit guter Lage, hoher Liquiditdat und herausragenden Vermietungsstrukturen zu erzielen.

Generali Real Estate, Generali Real Estate SGR S.p.A. und Generali Investments Luxembourg S.A. sind Teil von Generali
Investments, einer Plattform spezialisierter Asset-Management-Gesellschaften mit einem verwalteten Vermégen von 632,2
Milliarden Euro und mehr als 2.200 Mitarbeitern (Quelle: Generali Investments Holding S.p.A., Stand Ende Q2 2025, ohne
Doppelzdhlungen). www.generalirealestate.com
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